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Reykjavik, 26. jini 2018

Tilmeeli um sveiflujé6fnunarauka

Fjarmalastédugleikarad skal arsfjéroungslega leggja fram tilmeli til Fjarmalaeftirlitsins um gildi
sveiflujofnunarauka samkvemt 1. mgr. 86. gr. d. laga nr. 161/2002, um fjarmdlafyrirtecki. R4di0 byggir
einkum 4 tillégum og greiningu kerfisahattunefndar vid mat 4 gildi sveiflujéfnunaraukans, sbr. 16g um
fjarmalastodugleikarad nr. 66/2014.

Meginmarkmid sveifluj6fnunaraukans er ad studla ad pvi ad fjarmalafyrirteeki hafi nagan vidnamsprott til
a0 mata tapi 4 timum 6stdougleika i fjarmalakerfinu { kjolfar 6hoflegrar skuldsetningar og uppséfnunar
sveiflutengdrar kerfisahaettu. Aukann md byggja upp samhlida uppsofnun Sjafnvagis 1 fjarmalakerfinu.
Krafan um hann er lekkud eda afnumin i sameiginlegri nidursveiflu fjarmala- og hagskerfisins til ad auka
getu fjarmalafyrirtackja til ad vidhalda sjalfbaru frambodi lansfjarmagns. Sveiflujéfnunaraukinn tekur pannig
breytingum eftir préun sveiflutengdrar kerfisahaettu.

Greining kerfisahattunefndar

Vio akvordun sveiflujéfnunarauka er medal annars horft til fjdgurra kjarnavisa sem fjarmalast6dugleikarad
hefur skilgreint fyrir fyrsta millimarkmi® um fjarmalastougleika: skuldavoxt sem hlutfall af vergri
landsframleidslu, raunvoxt utlana til heimila og fyrirtakja, raunhakkun {bida- og atvinnuhdsnadisverds og
fravik skuldahlutfalls fra langtimaleitni. Einnig er litid til fjolda annarra visa til pess ad fa heildstett mat 4
préoun sveiflutengdrar kerfisahaettu. Fravik skuldahlutfallsins fra leitni er ekki talid gefa rétta mynd af st6du
skuldasveiflunnar 4 Islandi par sem 4hrifa sidustu fjarmalakreppu gatir enn i gagnarédum.

A heildina 1itid heldur uppsveifla fjarmalasveiflunnar afram likt og vaenst var, sem endurspeglast helst{ hau
og hxkkandi fasteighaverdi og nokkud st60ugum skuldavexti heimila og fyrirtekja. Raunverd
ibudahusnadis er hatt { sdgulegu samhengi en verulega hefur dregid Gr hakkuninni undanfarna manudi 4
medan hzkkun 4 verdi atvinnuhusnaxdis hefu sott { sig veorid. Skuldir einkageirans sem hlutfall af vergti
landsframleidslu nadu lagmarki 4 fj6rda arsfjoroungi 2016 en hafa farid vaxandi sidan pa og skuldaaukning
a fostu verdlagi hefur verid nokkud j6fn undanfarid { kringum 3%. Skuldir fyrirteekja vaxa nd { svipudum
takti og pjodarbuskapurinn { heild en skuldavoxtur heimila hefur hingad til verid hoflegur. Aukid vedrymi 4
efnahagsreikningum heimila og aukinn kaupmattur radstéfunartekna, samfara lakkandi véxtum, hafa skapad
svigram fyrir hradari skuldavoxt 4 komandi arum.

Nidurstada

bréun sveiflutengdrar kerfisahattu fra sidasta fundi fjarmalast6dugleikarads hefur verid nokkurn veginn {
takt vi0 ventingar. Med hlidsjon af greiningu kerfisdhettunefndar beinir fjarmalastéougleikarad tilmaelum
til Fjarmalaeftirlitsins um a0 halda sveiflujdfnunaraukanum Obreyttum. DPess md vanta ad
fjarmalast6Ougleikarad leggi 4 komandi misserum til ad uppbyggingu sveiflujéfnunaraukans verdi haldid
afram { takt vid aukna sveiflutengda kerfisahattu.



Vidauki vid tilmaeli um sveiflujéfnunarauka

Samkvamt opinberti stefnu um fjarmalast6dugleika skal fjarmalastédugleikara® upplysa med reglubundnum
heetti til hvada visa pad horfir einkum vid greiningu 4 kerfisahacttu. Hér birtast peir visar sem helst voru

hafoir til hlidsjonar vid mat 4 sveiflujéfnunarauka a fundi fjarmalastédugleikarads 26. juni 2018.
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Fravik skuldahlutfalls fra leitni

% af VLF Présentur
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Skuldahlutfall er reiknad sem skuldir heimila og fyrirtaekja ad kréfuvirdi, i hlutfalli
vid verga landsframleidslu siustu fjégurra arsfjordunga. Fravik pess fra leitni er
fundid med einhlida HP-siu med A=400.000. 10% vidmid er fengid ur rannsdkn
Laina, Nyholm & Sarlin (2015).

Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki Islands.
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Skuldavéxtur i hlutfalli vid verga
landsframleidslu
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——Skuldavdxtur & méti VLF —Vidmid

Arsvoxtur skulda heimila og fyrirtzekja ad krofuvirdi  hlutfalli vid VLF sidustu
fidgurra arsfjérdunga. 29% viomid er 75. présentubil dreifingar gagnanna yfir allt
timabilid.

Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.
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Fravik skuldahlutfalls fra leitni
og vidmid Basel-nefndarinnar

% af dhaettugrunni

Présentur

Fravik fra leitni (h. as) — Eiginfjaraukavidmid

Skuldahlutfall er reiknad sem skuldir heimila og fyrirtaekja ad kréfuvirdi, i hlutfalli
vi§ verga landsframleidslu sidustu fjdgurra arsfjdrdunga. Fravik pess fra leitni er
fundid med einhlida HP-siu med A=400.000. Viémid Basel-nefndarinnar fylgir
einfaldri vérpun af fraviki skuldahlutfallsins fr4 leitni.

Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki [slands.
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Raunvirdi heildarskulda
heimila og fyrirtaekja
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= Arsbreyting (h. as) ) Arsbreyting (h. as)

—— Fyrirtaeki (v. as) = Heimili (v. ds)

Heildarskuldir heimila og fyrirtaekja a8 fratéldum eignarhaldsfélégum.
Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki Islands.
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Raunverd husnaedis a Raunverd ibuda & héfudborgar-

héfudborgarsvaedinu sveedinu og akvardandi paettir
Visitala (okt.2007=100) %

40 Visitala (jan. 2011=100)
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mmm Arsbreyting (h. 4s) ——Verdvisitala (v. as) AR
—Veltuvisitala (v. as) Vidmid (h. as) . L.
— Werdvisitala / Launavisitala
Visitala ibidaverds a hafudborgarsvaedinu, raunvirt med visitslu neysluverds. 9% . . _
vidmid fyrir drshaekkun er fengid Gr rannsékn Laina, Nyholm & Sarlin (2015). Verdvisitala / Visitala byggingarkostnadar
\.l’eltuwsna“la byggir a v?ltu ll)mglyst'um lf.a_upsamlzn'nrgum, raunvirtri med UIS.It'Olu Verdvisitala / Visitala leiguverds
y ds. Tengt er linulega yfir timabilid april-juli 2015 vegna verkfalls hja
embaetti syslumannsins & hafudborgarsvaedinu. ) . .
Heimildir: Hagstofa [slands, pjédskra [slands, Sedlabanki [slands. Heimildir: Hagstofa Islands, Pjédskra Islands, Sedlabanki islands.

Gengis- og verdlagsleidréttar Gengis- og verdlagsleidréttar
skuldir heimila skuldir fyrirtaekja
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. Verdtryggt Overdtryggt . Erlent —Heild mmm Verdtryggt Overdtryggt . Erlent e Heild

Verdtryggd lan a verdlagi mars 2018. Erlend lan & gengi mars 20178 Verdtryggd lan a verdlagi mars 2018. Erlend 1an 4 gengi mars 2018.

Overdtryggd lan a breytilegu verdlagi. Overdtryggd lan & breytilegu verdlagi.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki fslands. Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki Islands.



Arsbreyting heildarskulda®?
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1. Ver8tryggdar skuldir a verdlagi mars 2018, skuldir i erlendum gjaldmidlum &
gengi mars 2018, dverdtryggd lan a breytilegu verdlagi. 2. Krofuvirdi.
Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki {slands.

Greidslu- og vaxtabyrdi heimila

% af radstofunartekjum
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= Greidslubyrdi (Greidslusedlar) =\/axtabyrdi, (Greidslusedlar)
Vaxtabyrdi, T2 (Skattframtdl)

e—\/axtabyrdi, T4 (Skattframtél)

= \/axtabyrdi, T3 (Skattframtol)
Vaxtabyrdi, T5 (Skattframt6l)

Greidslubyrdi er afborganir og vaxtagreidslur heimila samkveaemt greidslusedlum,
4 moti radstofunartekjum QMM gagnagrunns Sedlabanka [slands. Vaxtabyrdi er
hrein vaxtagjéld, m.t.t. vaxtabota, i hlutfalli vid radstofunartekjur skv. skattfram-
t6lum. Vaxtabyrdi er synd eftir tekjuhdpum. Nedsta tekjuhdpnum er sleppt.
Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki [slands

Skuldir heimila i hlutfalli
vid radstofunartekjur

% af radstofunartekjum Présentur
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mmm Arsbreyting (h. ds)
=Skuldir heimila / radstofunartekjur
Vidmid (h.as)
Skuldir heimila i hlutfalli vid radstdfunartekjur. Radstéfunartekjur eru fengnar ar
QMM gagnagrunni Sedlabankans, en gildi fyrir 1. arsfjérdung 2018 er spagildi.
Vidmid er medaltal haekkunar & skuldum af radstéfunartekjum frd 1989-2018.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands

Fjiarmalasveifla
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e Fjirmalasveifla ——Skuldasveifla

— Fjdrmégnunarsveifla Hisnzdissveifla

Einfalt medaltal sveifla peirra breyta sem maela hvern undirpatt og alls breytusafns.
Sveiflupattur hverrar breytu er fundinn med tinisiu med tidnisvid 8-30 ar.
Heimildir: Hagstofa Islands, bj6dskra islands, Sedlabanki islands.



